Baukosten — Optimierung?

Wie funktioniert kostenoptimierte Planung?

Welche Bauweise kostet wieviel?

Ist billiger Bauen auch preiswerter?




Gegenuberstellung
Baukosten - Projektkosten

Beispielhafte Kostenverteilung
Berliner Stadtvilla mit ca. 700 m2 WFL

Kostenarten
KGR 100 Grundsttick 270.000,00 €
KGR 120 Erwerbskosten 45.000,00 €
KGR 220 ErschlieRung, Hausanschluf3 35.000,00 €
KGR 300 Baukosten Konstruktion 420.000,00 €
KGR 400 Baukosten Haustechnik 180.000,00 €
KGR 500 AulRenanlagen 18.500,00 €
KGR 600 Ausstattung - €
KGR 700 Baunebenkosten; Planung 137.500,00 €

Geblhren 6.500,00 €

Summe: 1.112.500,00 €




Gegenuberstellung
Baukosten - Projektkosten

Prozentuale Kostenverteilung

ErschlieBung, Baukosten
Hausanschlufd Konstruktion
Erwerbskosten 570 38%
4%
Grundstiuck
24%
Baukosten
Gebl:hren Baunebenkosten: Haustechnik
1% Planung AuBenanlagen 16%

12% 2%




Anforderungen an die Planung
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Anforderungen an das Gebaude:
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— Fiir welche Nutzungsdauer
wird geplant?

— Ist das Gebaude nach der
Erstnutzung um nutzbar?

— Ist das Gebaude ohne hohen
Aufwand zurickbaubar?

— Bleibt der Wiederverkaufswert
des Grundstiicks und der
Immobilie durch die Planung
gesichert?
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Anforderungen an die Planung

Anforderungen des Auftraggebers an die Planung:

— Geringe Wartungskosten im Gebaudebetrieb
— Geringe Betriebskosten

— Geringe Investitionskosten

— Gute Vermietungsmoglichkeiten

— Gute Veraullerungsmoglichkeiten

— Reprasentationswiinsche

— Mangelfreiheit

— Berucksichtigung bestimmter Bauverfahren oder -stoffe




Anforderungen an die Planung

Anforderungen der Nutzer an die Planung:

— Funktionale, die Ablaufe des Nutzers berlicksichtigende Planung (,Workflow’)
— Geringe Betriebskosten

— Wirtschaftliche Nutzbarkeit

— Maximale Flexibilitat

— Identifikationsmaoglichkeiten

— Mangelfreiheit




Anforderungen an die Planung
Winsche der Ausfiihrenden an die Planung:

— Einfache, unkompliziert umsetzbare Planung

— Material- und ausfihrungsbezogene Planung

— Gewerkelibergreifende Planung

— Bauschadenverhiitende, bzw. —vorbeugende Planung
— Kosten- und arbeitszeitmaRig gut kalkulierbare Planung

— Weiterfliihrende Planung (Werkstattplanung anstelle Werkplanung)




Der Planungsprozess

Risiken einer system- oder materialoptimierten Planung:

— Systembindung, Materialbindung
— Lieferantenbindung

— Eine nachtragliche Anderung ist planungskosten- und zeitaufwandig




Der Planungsprozess

Wann ist der richtige Zeitpunkt zur Kostenoptimierung?

BeeinfluRbarkeit

Baufortschritt



Tipps zur Baukostensenkung/ Planung

LP 1-3; AuRenanlagen/ Grundstiick/ AuRere ErschlieRung:
— Befestigte Flachen gering halten

(z.B. Schotterrasen anstelle Pflasterung)
— Kurze, direkte Wegefiihrung
— Vermeidung von Aullenmoblierung

(unterhaltskostenintensive Beleuchtung, Papierkorbe, Banke..)

— Vermeidung von Stlitzwanden und Treppenanlagen durch Gelandeflihrung;
<3 Treppenstufen in Folge bendtigen kein Gelander

— Kurze, fir mehrere Medien nutzbare Medientrassen
— Sickerflachen anstelle Entwasserungsanschluss
— Klarung Erfordernis von Zaunen und Toren

— Einheimische Gehdlze sind wartungsarmer und wetterresistenter als fremdlandische




Tipps zur Baukostensenkung / Planung

LP 1-3; Grundsticksausnutzung:

— Eine maximale Grundstlicksausnutzung kann zu unwirtschaftlichen Baukosten fiihren.

— Sofern Erdgeschossnutzungen (bspw. wg. Autoverkehr) nicht attraktiv sind, kdnnen Kellerersatzfunktionen im EG
angeordnet werden und so auf die Unterkellerung verzichtet werden.

— Dachgeschosse mit Schragen sind im Ausbau teurer, als Normalgeschosse. Auch hier kann eine Kellerersatznutzung
preiswerter sein.

— Leichte Anbauten und freistehende Gartenschuppen sind billiger als Keller.




Tipps zur Baukostensenkung / Planung

LP 1-3; Grundrisslosungen

Die am preiswertesten zu bauenden Grundrisse sind bereits als
Standardgrundrisse ,erfunden’ worden!
Reihenhaus:

Der Standard- Reihenhausgrundriss mit an der Langswand liegender
Stahlharfentreppe

Geschosswohnungsbau:

Der klassische 3- Spanner des Vorkriegs-Reichswohnungsbauprogramms

Andere Losungen mogen zwar kreativ, jedoch kaum preiswerter umzusetzen sein!




Tipps zur Baukostensenkung / Planung

LP 1-3; ErschlieBung im Geb&dude/ Flure/ Treppenraume:

— Innenliegende Treppenraume bedirfen aufwandiger Sicherheitseinrichtungen, u.a.
maschineller Uberdruckbeliiftung und Sicherheitsbeleuchtung.

— Laubengange sind durch die gestiegenen bautechnischen und bauphysikalischen
Anforderungen teurer herzustellen, als innenliegende Flure.

— Die Zahl von ErschlieRungskernen (= Baukosten und Flachenverlust!) sollte méglichst
gering gehalten werden, die Zahl der angeschlossenen Einheiten moglichst hoch
sein.

— ErschlieBungsoptimierung zur Verringerung der Zahl von Brand- und
Rauchschutzabschnitten.




Tipps zur Baukostensenkung / Planung

LP 1-3; ErschlieBung/ Treppen:
— Geradlaufige Treppen sind billiger als gewendelte

— Stahlharfentreppen (Brandschutz!, nur in EFH) sind billiger als Massivtreppen mit Gelander und Belag

— Die platzsparenste Treppenform ist die zweilaufige.

— Die dreilaufige Treppe bietet sich an, wenn ein Aufzug im eigenen Schachtgerist in das Treppenauge
eingestellt wird

— Betontreppen konnen fiir Industrie und Nebentreppenraume 5-seitig glatt geschalt als oberflachenfertig
hergestellt werden. Beachte: Schutz wahrend der Bauzeit!




Tipps zur Baukostensenkung / Planung

LP 1-3; ErschlieBung Treppen/ Treppengelander:

— Betonierte oder gemauerte Briistungen sind billiger als Gelander
— Geradlaufige Gelander sind deutlich preiswerter als geschwungene
— Stahlgelander sind preiswerter als Glasgelander

— Gelandermaterial und —profilierung bestimmen die Reinigungskosten wesentlich

— Offene Gelanderecken sind billiger, als um- die- Ecke- gefiihrte (Beachte ggf. Sonderbauvorschriften!)




Tipps zur Baukostensenkung / Planung

LP 1-3; ErschlieBung im Gebaude/ Treppen:

Einlaufige Treppe, gerade: ?
- Hoher Platzverbrauch
+ Unkompliziert aufzulagern, Schallschutz beim Fertigteil Gber -.
Neoprene- Auflagerstreifen moglich ‘|2
"

+ Betonausfiihrung (F90) unkompliziert moglich, auch als
Fertigteil

+ Preiswertes gerades Gelander

+ Stufenbelag preiswert herzustellen, da keine Schraganschnitte
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Tipps zur Baukostensenkung / Planung

LP 1-3; ErschlieBung im Gebaude/ Treppen:

Zweilaufige Treppe, gerade:

- Erschliefungspodest auf halber Geschosshohe erforderlich 3,
. 3 Topouhan 4

+ Geringster Platzverbrauch - [Fem « vonus
+ Unkompliziert aufzulagern, Schallschutz beim Fertigteil Gber 5o

Neoprene- Auflagerstreifen méglich SI® psomg n::t
+ Betonausfiihrung (F90) unaufwandig, auch als Fertigteil
+ Preiswert herzustellendes, gerades Gelander B /
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+ Stufenbelag preiswert herzustellen, da keine Schraganschnitte




Tipps zur Baukostensenkung / Planung

LP 1-3; ErschlieBung im Gebaude/ Treppen:

Dreilaufige Treppe, gerade:

ErschlieBungspodest auf halber Geschosshoéhe
erforderlich

Hoher Platzverbrauch ohne innenliegenden Aufzug

Geringer Platzverbrauch, geringe Schachtkosten, geringe
Handlaufkosten (anstelle Gelander) bei innenliegendem
Aufzug

Unkompliziert aufzulagern, Schallschutz beim Fertigteil
Uber Neoprene- Auflagerstreifen méglich

Betonausfiihrung (F90) unaufwendig, auch als Fertigteil
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Tipps zur Baukostensenkung / Planung

LP 1-3; ErschlieBung im Gebaude/ Treppen:

Einlaufige Treppe, 2- fach gewendelt:

+

+

Geringer Platzverbrauch

Als Stahltreppe mit Holz- oder Steinstufen sehr glinstig
herzustellen, jedoch kein F90!

Gunstigere Stahlharfenkonstruktion (anstelle gewendeltem
Gelander) im Treppenauge moglich

Stufenbelag aufwandig herzustellen, da viele Schraganschnitte.
Am preiswertesten: Lackierter Holzwerkstoff mit Textilbelag.
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Tipps zur Baukostensenkung / Planung

LP 1-3; ErschlieBung im Gebaude/ Treppen:

Einlaufige Treppe, gewendelt:
+ Geringer Platzverbrauch

+ In Massivbauweise rationell nur bei Serien- Fertigteilfertigung
herzustellen

- Ortliche Schalung sehr aufwindig

+ Gunstigere Stahlharfenkonstruktion (anstelle gewendeltem
Gelander) im Treppenauge moglich

- Aufwandige Auflagerung beim Massiv- Fertigteil, Schallschutz
Uber teure ,Tronsolen’

- Stufenbelag teuer herzustellen, da viele Schraganschnitte.
Gunstiger: Textilbelag
Teurer: Natur- und Werkstein



Tipps zur Baukostensenkung / Planung

LP 1-3; ErschlieBung im Gebaude/ Treppen:

Einlaufige Treppe als Fertigteil mit aufgekanteten Wangen:

+ Rationelle Herstellung des Belags
+ Keine Befestigungsprobleme durch Dibelrandabstande

+ Keine Putzarbeiten an Wangen erforderlich

Reinigung unkompliziert, keine \Wassernasen‘ vom nassen
Aufwischen auf den Wangen

Als Fertigteil nur glinstig bei grof3en Stiickzahlen



Tipps zur Baukostensenkung / Planung

LP 1-3; Treppengelander

Flachstahlgelander mit dunkler Lackierung:

+ Hoher Stahlverbrauch

+ Keine Putzarbeiten an Wangen erforderlich

- Haufige Reinigung erforderlich, da Schmutz auf dunkler
Oberflache sichtbar ist

- Eisenglimmer- Beschichtungen ohne Klarlackliberzug sind im
Innenbereich nicht praktikabel, da kaum zu reinigen

(Gelanderkosten: ca. 215.00 €/mtr)



Tipps zur Baukostensenkung / Planung

LP 1-3; Treppengelander

Edelstahl- Rundstabgelander

+ Geringer Stahlverbrauch

+ Keine Reinigungsarbeiten am Gelander erforderlich

- Gefahr der Durchbiegung von Einzelstaben

- Eisenglimmer- Beschichtungen ohne Klarlacklberzug sind
im Innenbereich nicht praktikabel, da kaum zu reinigen

(Gelanderkosten: ca. 245.00 €/mtr)



Tipps zur Baukostensenkung / Planung

LP 1-3; Treppenbelag

Materialwechsel Aluminiumblech — Holz

+ Unweigerliche Schaden am Schutzlack des Holzes durch
benachbarten nass zu reinigenden Belag



Tipps zur Baukostensenkung / Planung+Recht

LP 1-3; Doppel- und Reihenhauser:
Realteilung oder ideelle ,WEG“- Teilung?

Realteilung: Ideelle ,,WEG“- Teilung:

+ hohere Akzeptanz, da besseres Prestige + glinstigere Projektkosten

+ besserer Schallschutz + deutlich glinstigere Gesamterschlieung

- hoherer Bauaufwand u.a. fur: + keine EinzelanschluRgebihren bei Versorgern
- Gebaudetrennfugen, + glinstige Statik durch Durchlaufdecken anstelle

- doppelte Wandstellung Einzeldecken und zentrische Lasten

- getrennte Dachentwasserung

- getrennte Rigolen

- Mehrfach- ErschlieBung und —
zahlungen fur Verbrauch




Tipps zur Baukostensenkung/Planung

LP 1-3; Baukorper:

Verschachtelungen, Vor- und Rickspriinge kosten Geld. Ein optimiertes A/V-
Verhaltnis hilft, den Hillflachenanteil gering zu halten.

Der Anteil massiver Bauteile sollte so gering wie nétig gehalten werden.
Balkone, Fluchttreppen, Parkplatze kénnen in Stahl oder in Holz (Brandschutz!)
ausgefihrt werden.

Bei Satteldachhadusern ist die 1 % bis 2 % - geschossige Bauweise die
glnstigste, Dachneigungen von 35° bis 45° sind gleichfalls die glinstigsten.
Pultdacher sind preiswerter als Satteldacher,

sofern sie nicht gegenlaufig hohenversetzt

angeordnet werden.

Sockelgeschosse sind durch erforderliche Treppen
und Veranden bedeutend kostenintensiver als
eine ebenerdige Nutzung.



Tipps zur Baukostensenkung/Planung

LP 1-3; Baukorper:

Beispiel eines nicht unter Kostenaspekten geplanten Gebaudes...




Tipps zur Baukostensenkung/Planung

LP 1-3; Baukorper:

... und seiner Umplanung
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Kostenoptimierung in den Leistungsphasen

LP 5; Beispiele werkstoffbezogener Planung:
Verschnittoptimierung bei KS- Planelementwanden: Wenige grolSe Blocke, Wandmalie den SteinmaRen angepasst




Kostenoptimierung in den Leistungsphasen

LP 5; Beispiele werkstoffbezogener Planung:

Erfordernis der Verschnittoptimierung fiir KS- Planelementwande:
Verlegeplan fiir Planelemente
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Kostenoptimierung in den Leistungsphasen

LP 5; Beispiele werkstoffbezogener Planung:

... und das ganze Gegenteil der GrolRformatblocke:
Kleinteiliges Mauerwerk




Kostenoptimierung in den Leistungsphasen

LP 5; Beispiele werkstoffbezogener Planung:

KS- Planelemente: Kostenglinstig werksseitig geschnitten an
Giebelschragen...

1




Kostenoptimierung in den Leistungsphasen

LP 5; Beispiele werkstoffbezogener Planung:
... samt der zugehorigen, vorgefertigten Schraggurte ...




Kostenoptimierung in den Leistungsphasen

LP 5; Beispiele werkstoffbezogener Planung:
... der vorgefertigten Ringgurte ...




Kostenoptimierung in den Leistungsphasen

LP 5; Beispiele werkstoffbezogener Planung:
... auch als ganz
schmale Wande

mit Ringgurten
anstelle Mehrstarken ...



Kostenoptimierung in den Leistungsphasen

LP 5; Beispiele werkstoffbezogener Planung:
... und das ganze,
arbeitsaufwandige Gegenteil:

Hier mit viel Liebe zum Detail...



Kostenoptimierung in den Leistungsphasen

LP 5; Vorfertigung in Werkmontage:
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Kostenoptimierung in den Leistungsphasen

LP 5; Beispiele werkstoffbezogener Planung:
... dort mit unachtsam geplantem, leicht

vermeidbarem Mehraufwand
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Kostenoptimierung in den Leistungsphasen

LP 5; Negativbeispiele nicht werkstoffbezogener Planung:

Nicht konsequente Holzbauweise mit Mauerwerks- Innenwanden

Zu hoher Aufwand fur Ringgurte
auf nichttragenden 11,5er
Innenwanden!



Kostenoptimierung in den Leistungsphasen

LP 5; Negativbeispiele nicht werkstoffbezogener Planung:

Nicht durchdachte Holzbauweise

Zu hoher Aufwand fir Installationen
(Aufwandige Bohrungen an jedem Stander
erforderlich)!



LP 5; Beispiel Dach als Fertigteil

+ geringe Baukosten
durch Vorfabrikation und
effiziente Anlieferung

- Bauteilabmessungen sind durch
Transportabmessungen begrenzt

- Fertigteilfugen sind durch die vorge-
gebene Transportbreite der
Dachelemente nicht frei zu definieren

Kostenoptimierung in den Leistungsphasen




Kostenoptimierung in den Leistungsphasen

LP 5; Beispiel Dach als Fertigteil

+ schnelle Montage des gesamten Dachpakets
innerhalb weniger Stunden anstelle
mehrerer Wochen

+ erhebliche Verkiirzung fur die
Gesamtbauzeit

+ geringere Zwischenfinanzier-ungskosten durch kirzere
Bauzeit
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+ fréhliche (!!) Handwerker




Kostenoptimierung in den Leistungsphasen

LP 5; Beispiel Dach als Fertigteil

- keine A.a.R.d.T.- konforme
Bauausfiihrung

- bauphysikalisch problematisch



Kostenoptimierung in den Leistungsphasen

LP 5; Beispiel Dach als Fertigteil

- keine A.a.R.d.T.- konforme
Bauausfiihrung

- bauphysikalisch problematisch
- baukonstruktiv problematisch
- geringe Akzeptanz der erforderlichen Deckleisten



Kostenoptimierung in den Leistungsphasen

LP 5; Beispiel Dach als Fertigteilgaube

+ mangelfreier als ortliche Ausfiihrung

+ schneller als ortliche
Montage

+ kostensparend
+ platzsparend

- Rechtzeitige Planung und
Bestellung erforderlich

- Optisch ,ungewohnlich’



Kostenoptimierung in den Leistungsphasen

LP5, LP 6; Werkplanung und Vorbereitung der Vergabe:
Beispiele abrechnungstaktischer Optimierung

vortene aus 1a} 1b) 2a) 2v)

AbzugsmaRBen bei Fenstern Bodentiefes Ubliches gemauerter vorgeblendeter
% Fenster Lochfenster Pfeiler Pfeiler

|Malke der Rohbaudffnung 1,01/2,50 88,5/1,135 2 x 88,5/ 1,385 1,895/1,385

|Fensterfiache 253 m* 1.05 m? 2x123 m* 2862 m*

lEAIE

|Leistungen:

IMauerwerk 17 5'er KSV und Sturz - entfallt- 150,00 € 120,00 € - antfalit-
Sturz - entfallt- 20,00 € 100,00 € 125,00 €
VWS, Putz u. Anstrich auen kompl. - entfallt- 22500 € 20000 € - entfalit -

|Puiz, Tapezieren und Anstrich innen - entfallt- 4500 € 4500 € - entféllt -

[Laibun@nlsmlz aullen komplett 85,00 € 58.00 € 115,00 € 70,00 €

|Laibungen/Sturz innen komplett 95,00 € 3500 € 68,00 € 43 00 €

|Fensterbanke aufen und innen 38,00 € 87.00 € 145,00 € 165.00 €
|Fensterelemente 550,00 € 375,00 € 800,00 € 850,00 €

|Gesamtpreis 768,00 €
|Kostenvorteil -227,00 €

995.00 € 1.593.00 € 1.253.00 €




Tipps zur Baukostensenkung/Konstruktion

Weilke oder schwarze Wanne?

Bewehrung:

WU- Beton alleine macht noch keine weille Wanne. Diese entsteht erst durch
rissbreitenbeschrankende (zwischen 0,13 und 0,18 mm) Bewehrung.

Die Bewehrung gegen Risse ist wesentlich hoher, als die statisch erforderliche Bewehrung.




Tipps zur Baukostensenkung/Konstruktion

Weilke oder schwarze Wanne?

Bauteilstarke:

Je starker (dicker) ein Bauteil ist, desto hoher ist die rissweitenbeschrankende Bewehrung.
Die weille Wanne beno6tigt mindestens 25 cm homogenen Betonquerschnitt, Filigran- Halbfertigteilwande sind durch ihre geringe
Ortbetonquerschnittsbreite problematisch!




Tipps zur Baukostensenkung/Konstruktion

Weilke oder schwarze Wanne?

BauteilgroRe:
Je grofRer die flachige Ausdehnung eines Bauteils ist, desto hdher ist die rissweitenbeschrankende Bewehrung.

Zur Vermeidung eines zu hohen Bewehrungsgrads sollten zu groBe Bauteilausdehnungen durch den Einbau von Dehnfugenprofilen
minimiert werden. Verspringende und anschliefende Bauteile benoétigen dafiir Formstiicke, die teuer sind und Montagerisiken mit

sich bringen.

Tipp:
Bei einem grofRen Formstiickanteil sollte die weille Wanne aus Griinden der Sicherheit und der Kosten in Frage gestellt werden.




Tipps zur Baukostensenkung/Konstruktion

Weilke oder schwarze Wanne?

Betongute:
Je hoher Zement- und Betonglte eines Bauteils sind, desto hoher ist die rissweitenbeschrankende Bewehrung.

Tipp:

Betongiiten > C35 vermeiden!




Tipps zur Baukostensenkung/Konstruktion

Weilke oder schwarze Wanne?

Abdichtung und Wasserdampfdiffusion:

Eine weille Wanne ist nur wasserdicht, nicht jedoch dampfdiffusionsdicht. Hochwertig genutzte Raume bendtigen nach A.a.R.d.T.
eine zusatzliche Dampfsperre (bspw. eine alukaschierte BitumenschweifRbahn)!

Tipp:
Werden Kellerraume hochwertig (Lager fiir Kleidung, Hobbyraum, Gastezimmer,...) genutzt, bietet sich aufgrund der ohnehin
notigen (bitumindésen) Dampfsperre die schwarze Wanne an.




Tipps zur Baukostensenkung/Konstruktion

Weilke oder schwarze Wanne?

Abdichtung:

Lose- Fest- Flanschverbindungen, beispielsweise an Rohrdurchfiihrungen, sind teurer als entsprechende WU- Einbauteile.

Tipp:
Bei einer Vielzahl von Durchfiihrungen kann die weiBe Wanne giinstiger sein, als eine Schwarzabdichtung.




Tipps zur Baukostensenkung/Konstruktion

Monolithische oder mehrschichtige Aullenwande?

Wandaufbau/ Material

Porosierter Ziegel
+ Dammputz

Hochlochziegel
+ VWS- System

Kalksandstein
+ VWS- System

Mauerwerk: Porosierter Ziegel Hochlochziegel Kalksandstein
Rohdichte 800kg/m? 1.200 kg/m?® 2000 kg/m?
Steindicke 36,5 cm 24,0 cm 11,5 cm
Kosten [€/ m? Wandflache] 100,00 €/ m? 65,00 €/ m? 40,00 €/ m?
AuBenputzsystem: Warmedammputz Vollwarmeschutz Vollwarmeschutz
Auftragsdicke 5,0 cm 8,0 cm 8,0 cm
Kosten [€/ m? Wandflache] 45,00 €/ m? 55,00 €/ m? 55,00 €/ m?
Wanddicke (gesamt) 43,5 cm 34,0 cm 21,5 cm
Schallschutz R’ w 52 dB 50 dB 49 dB
Warmeschutz k- Wert 0,65 0,34 0,43
Haufigkeit von Bauschdden - héufig - - gering - - gering -
Baukosten

(bei 2,50 mtr Wandhdohe)

€/ Ifm Wand 362,50 € 300,00 € 237,50 €
Wohnflachenverlust 0,22 m? 0,09 m? 0,00 m?
[1.800,00 €/m? (pro Ifm Wand)] 396,00 € 162,00 € 0,00 €

Kosten

758,50 €

362,00 €

237,50 €

Differenzen zur 11,5er Wand

+ 521,00 €

+ 124,00 €

- 0,00 €




Tipps zur Baukostensenkung/Konstruktion

Monolithische oder mehrschichtige Aullenwande?

GroBformatiges Leichtmauerwerk
z. B. Porenbeton, porosierte Ziegel, Leichtbeton

Kleinformatiges Schwermauerwerk
z. B.: 2DF Hochlochziegel, Kalksandstein
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Schwindverhalten des einzelnen Steins

Kein Schwindverhalten des einzelnen Steins

Schwindverhalten der gesamten Wand

Schwindverhalten der gesamten Wand




Tipps zur Baukostensenkung/Konstruktion

P IV ,Dickputz’ oder Diinnspachtelung als Innenputz?

Vor- und Nachteile des.....

... klassischen 15mm- Gipsputz ... DUinnspachtels (kunst-
als ,Dickputz’: stoffmodifizierter Gips):
+ Leitungen kdnnen in einem Zuge mit +  Glnstige Ausflihrung durch Maler
eingeputzt werden (Baunebengewerk) anstelle Gipser
+ Schichte kénnen mit Rabbitz oder GK +  Kurze Trocknungszeit
eingearbeitet werden +  Fensteranschlussfugen missen gesondert
+ Fensteranschlussfugen kdnnen ohne abgeleistet werden

Deckleiste angearbeitet werden - Leitungsschlitze mussen vorab geschlossen

+ Vorhandene MwK- Toleranzen kénnen und armiert werden

preiswert ausgeglichen werden _ Erhéhter Aufwand beim

toleranzminimierten Erstellen des
- langere Trocknungszeit Mauerwerks

- hoherer Preis

- Evtl. erforderlicher MwK- Toleranzausgleich

Tipp:
ist nur mit hohen Spachtel-
Diinnspachtelung nur auf groRen Flachen Materialmehrkosten méglich

ohne Schlitze, ohne Elektro- Installationen

und ohne Fensteranschliisse!



Tipps zur Baukostensenkung/Konstruktion

Verschiedene Arten von Geschossdecken

Unterstiitzungen zur
Wirtschaftlichkeit

Unterstutzungen zur
Wirtschaftlichkeit

Innenwande als
nichttragend zu,
keine Kragplatten

Deckenart: Stahlbeton, Stahlbeton, als Spannbetondiele Porenbetondiele
konventionell Filigrandecke
Aufbau: Stahlbeton auf Stahlbeton auf Vorgespannte minimal bewehrte
ortlicher Schalung | Filigranbetonplatte Betonhohldiele Porenbetondielen
|Maximale Spannweite Baukérperfugen Baukdérperfugen ca. 6.00 mtr ca. 6.00 mtr
IMax. Einzel- bauteilbreite Baukoérperfugen Baukdérperfugen ca. 1,20 mtr ca. 1,00 mtr
|Montagewerkzeug Schalung, Tréager, Drehsteifen Selbstentlader- LKW Selbstentlader- LKW
Drehsteifen
|Montagedauer fir 150 gm 8 AT 2 AT 1AT 1AT
Statisches System Einfeld, Mehrfeld- und Einfeld, Mehrfeld- und Einfeld und bedingt Einfeldtrager
Kragtrager Kragtrager Kragtrager
Schallschutz ++ ++ o -
(nur bei EFH/ DH
zugelassen!)
Vor- und Nachteile: Benétigt kurze Bendtigt kurze lasst bis I= 6,00 mtr GroRRe Geschosshohe bei

langen Spannweiten,
keine Kragplatten

Kosten bei 6,00 mtr
Spannweite
(inkl. Bewehrungsstahl)

65,00 €/m?

55,00 €/m?

45,00 €/m?

45,00 €/m?

Deckenfeld/ m?

Empf. Putz, Anstrich Fugenspachtelung, Tapete, | Fugenspachtelung, Tapete, Fugenspachtelung,
Unterseitenbehandlung Anstrich Anstrich Tapete, Anstrich
|Kosten fiir 10,50 €/m? 3,00 €/m? 3,00 €/m? 3,00 €/m?
Unterseitenbeh. +3,50 €/m? +3,80 €/m? +3,80 €/m? +3,80 €/m?
+3,50 €/m? +3,50 €/m? +3,50 €/m?
Kosten bei 6,00 mtr 14,00 €/m? 10,30 €/m? 10,30 €/m? 10,30 €/m?

Gegeniiber
konventioneller Decke:

0,00 €/m?

-13,70 €/m?

-23,70 €/m?

-23,70 €/m?




Tipps zur Baukostensenkung/Konstruktion

Verschiedene Arten von Geschossdecken

Holzfertigteildecken:
+ groRe Spannweiten

+ leicht

+ schnell verlegt

+

oberflachenfertig, z.B. flr
Turnhallen, Versammlungs-raume...

+

geringe Kosten
+ Dammung auch integriert

- schlechter Schallschutz
- geringer Brandschutz



Spannbetonhohldielen:
+ extrem groRe Spannweiten bis 12,00 mtr
+ sehr tragfahig trotz geringen Gewichts/

geringer Hohe
+ schnell verlegt

+ oberflachenfertig fir Industriebauten

+ geringe Kosten

- durch Fugenverformung fur
Wohnungsbau ungeeignet

- Auswechselungen aufwandig
- schlechter Schallschutz
- schlechter Brandschutz

Tipps zur Baukostensenkung/Konstruktion

Verschiedene Arten von Geschossdecken




Tipps zur Baukostensenkung/Konstruktion

Verschiedene Arten von Geschossdecken

Spannbetondielen:

- Auswechselungen aufwandig mit
Profilstahl

- Auswechselungen riss-
schadenstrachtig im Wohnungsbau

- Auskragungen wegen Warmeschutz
und Statik schwierig

- Deckendurchbriiche nur nach
sorgfaltiger Planung



Tipps zur Baukostensenkung/Konstruktion

Verschiedene Arten von Balkonen

WU- Balkonfertigteile:

+ Kein Belag erforderlich
+ Kostenglinstig herzustellen

+ Am glnstigsten als vorgestellte
Stahlkonstruktion (F90-
Anforderung nach LBO klaren!)

- Montage im Zuge der
Bauausfiihrung bedingt
umfangreiche SchutzmalBnahmen,
ansonsten wird Belag erforderlich!



Tipps zur Baukostensenkung/Konstruktion

Eigenschaften und Preise nichttragender Innenwande

Material Aufbau Wand-  Schall- Bau- Minder- Gesamt- Mehr-
dicke schutz kosten erlés kosten kosten
mm R'w [€/mir Wand]  [€/mtr Wand] [€/mir Wand] [€/mir Wand]
(h=2,50 mtr) (1.800€/m?)
Cipsplatten Massiv Gips 80 mm 36 dB 87.50 € 0,00 € 87,50 € 0,00 €
Gipskarton- Gipskartonpl, 12,5 mm 100 mm | 46 dB 8500 € 36,00 € 131,00 € 43,50 €
sténderwand Standerwerk m.
W111/40 Dammung
Gipskartonpl. 12.5 mm
Porenbeton Glattputz 10 mm 120mm | 34dB 12100 € 7200 € 193,00 € 105,50 €
Porenbeton 100 mm
Glattputz 10 mm
Hochlochziegel | Gipsputz 15 mm 145mm | 42 dB 130,00 € 117,00 € 247,00 € 159,50 €
1,2 t/cbm HLZ- Ziegel 115 mm (inkl. Putz +
Gipsputz 15 mm Statikzuschlag)
Kalksandstein Gipsputz 15 mm 125mm | 45dB 135,00 € 8100 € 216,00 € 128,50 €
2 t/cbm KSL-Stein 115mm. 2.0 (inkl, Putz +
Spachtelung 5 mm Statikzuschlag)

Die Auswahl des Innenwandbaustoffs sollte im Wohnungsbau — zumindest bei Bautragerprojekten -
ungeachtet der groBen Kostenunterschiede nach Vertriebsaspekten erfolgen!




Quintessenz

Baukosten spiegeln lediglich

den Aufwand der Bauausfuhrung wider.




Quintessenz

Der Aufwand fiir eine Bauausfiihrung ist lediglich
das Ergebnis seiner Planung.




Quintessenz

Planung sollte sich nicht ausschlielSlich am gestalterischen Ergebnis orientieren...

... sondern auch an
- Bauaufwand
- Materialpreisen
- Dauerhaftigkeit
- Unterhaltskosten

- Mangelfreiheit

- Vermarktungsfahigkeit




...und tschiss!

Viel Spald beim kostenbewussten Planen...

.... winscht lhnen

Uwe Morell

www.dreiplus.de




